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Key Learnings und Take Aways:

• Anforderungs-Profile FM definieren und anwenden
• Mit der CDE FM die Informationsbeschaffung effizient steuern
• Prüfung der gelieferten Informationen
• Übergabe der Informationen an den Besteller
• Verwendung der Informationen im Betrieb

IFMA Meets



LIBAL pflegt eine enge Zusammenarbeit mit ZHAW-IFM in Bezug auf Digitalisierungsthemen im 
Informationsmanagement.

Team Work



Herausforderung

«Wenn nach einem Neubau Informationen zur Immobilie in einem BIM-konformen Datenmodell vorliegen, 
können diese während der Errichtung erfassten Daten als initialer Datenbestand in ein CAFM-System überführt 
werden. Herausforderung ist hier, dass nicht nur Planungsdaten vorhanden sein sollten sondern auch die 
aktuellen (as-built) Informationen. " GEFMA 926

Quelle: GEFMA

Informationsgehalt klassischer Bauprozess
Informationsgehalt mit BIM Methode

BIM - Nutzen Bauherr 



Herausforderung

Anforderungsmanagement Planung Bauausführung & 
Inbetriebnahme Informationsübergabe Betrieb

Source: White Paper, GEFMA 926, Building Information Modeling im Facility Management, 2017
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Mehrwerte durch LIBAL

Traditionelle Bau-Informationen

Traditionelle FM Informationen

- Behördliche Informationen
- Betriebskonzept

- Revisionsstände Pläne
- BIM Modelle

- Bauteilinformationen
- Dokumentation Gewerk

- Gebäudedokumentation
- Abnahme- & Mängelliste

- Revisionsstände zu
Umbau und Wartung

Unzureichende Anforderungen

Fehlende Datenstruktur
Fehlende Anlagenlisten

Fehlende Dokumentation
Unzureichende Kooperation

Fehlende Garantiewerte
Mangelnde Datengrundlage IoT

LIBAL® ist der zentrale Projektraum des Auftraggebers, welche alle beteiligten Partner während 
des gesamten Lebenszyklus eines Objektes integriert. In Echtzeit werden Daten, Informationen, 
Dokumente und Kennzahlen in der erforderlichen Qualität als digitaler Zwilling zur Verfügung 
gestellt. 
Damit wird ein effizienter und nachhaltiger Betrieb gesichert.



Zu LIBAL

Common Data 
Environment (CDE- FM)

Anforderungs-
Profile FM

Mehrwerte im Betrieb

Prüfung
Anforderung

Bauherr

Digital Twin
(AIM)

• Übergabe Bau (PIM) – Betrieb (AIM)
• Workflow management
• Terminüberwachung
• Daten+ Dokumentenmanagement
• Daten für die Instandhaltung
• Datenintegration & RestAPI
• Offene Standards
• Visualisierung

• Datenqualität
• Dokumenteverknüpfung

Anlagen & Bauteile

• Instandhaltungsplanung bassierend
auf genauen Gebäudedaten

• Schnelle Reaktionszeit bei Störungen
• Verbesserter Informationsabruf

• Auftraggeberinformations-
anforderungen (AIR)

• Verwendete Klassifikationen
• Product Data Templates
• Dokumente pro Klasse 

Framework for the development and management of AIMs, J, Patacas, 2020

Integrierte Lösung
FM Informationen bestellen, managen, prüfen und anwenden.
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Anforderungsprofile FM
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• Verwendete Klassifikationen
• Product Data Templates
• Dokumente pro Klasse 



Anforderungsprofile FM






Common Data Environment (CDE- FM)

Common Data 
Environment (CDE- FM)

Anforderungs-
Profile FM
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Prüfung
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Bauherr

Digital Twin
(AIM)

• Übergabe Bau (PIM) – Betrieb (AIM)
• Workflow management
• Terminüberwachung
• Daten+ Dokumentenmanagement
• Daten für die Instandhaltung
• Datenintegration & RestAPI
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• Visualisierung



AIM
Informationsmodell Bewirtschaftung

GP GU

PIM
Informationsmodell Projekt

Fe
de

rf
üh

re
nd

er
 

In
fo

rm
at

io
ns

-
be

re
its

te
lle

r
In

fo
rm

at
io

ns
-

be
re

its
te

lle
r Bereitstellungsteam

Aufgabenteam

AIR
Informationsanforderungen 
Auftraggeber

OpenBIM
(IFC/COBie)

Klassifikationen 
(SIA d 0165, BKP, eBKP-H)

Attribute 
(IFC, COBie, CAFM-Connect, CRB-PDT)

Orientiert an ISO 19650-2/3

Common Data Environment (CDE- FM)
Informationsbeschaffung

SP

Qualitätssicherung



Aufbau der Anforderung für die Informationen 

Gliederung

Die Gliederung erfolgt 
nach den Gewerken. 

253: Sanitäre Ver- und 
Entsorgungsapparate

D08.04.412.140
Pumpen

Responsibility Matrix

Was

Wann

Wer

Task Information Delivery Plan

Betriebsanleitung
Artikelnummer

31.12.2020

Lieferant
Prüfer (Fachplaner)

Freigabe (Projektleitung)
z.B. nach COBie
CAFM-Connect

Common Data Environment (CDE- FM)
Informationsbeschaffung



Wer liefert die Informationen
Wer prüft und gibt diese frei 

Was; Definition welche Information zu der 
jeweiligen Phase zu liefern ist.

Wann; Initialisierung der Task mit Liefertermin

Common Data Environment (CDE- FM)
Informationsbeschaffung



Common Data Environment (CDE- FM)






Common Data Environment (CDE- FM)
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Prüfung Anforderung Bauherr

AIM
Informationsmodell Bewirtschaftung

GP GU

PIM
Informationsmodell Projekt

AIR
Informationsanforderungen 
Auftraggeber

Qualitätssicherung



Kontaktieren Sie uns, um mehr Informationen zu erhalten!

Vielen Dank

Daniel Schwarz, Gründer der LIBAL Schweiz GmbH
daniel.schwarz@libal-tech.ch +41 (0)78 773 1565

mailto:daniel.schwarz@libal-tech.ch
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