Glatt

Glatt

Umgang mit dem Thema «(Werk-)Eigentimerhaftung
und Betreiberverantwortung»

© Glatt 27.05.2019



- Glatt
Aktualitat

Werkeigentimerhaftung, keine neue Thematik

Bundesgerichtsentscheide (BGE)

» Fehlende Beseitigung von Glatteis vor der Ausgangsture eines Verkaufsgeschafts
(BGE 118 Il 36 ff; 116 von 1992)

» Fehlendes Warnschild beztiglich einer Stufe im Vorraum der Toiletten eines Hotels
(BGE 117 11 399 ff von 1991)

» Fehlende Schutzvorkehrungen in einem Hallenbad
(BGE 116 1l 422 ff von 1990)

Quellen:

https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=BGE-118-11-36 http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight _docid=atf%3A%2F%2F117-11-
399%3Ade&lang=de&type=show_document#idp347168
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf%3A%2F%2F116-11-422%3Ade&lang=de&type=show_document

1 Ausgangslage © Glatt 27.05.2019



https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=BGE-118-II-36
https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=BGE-118-II-36
https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=BGE-118-II-36
https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=BGE-118-II-36
https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=BGE-118-II-36
https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=BGE-118-II-36
https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=BGE-118-II-36
https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=BGE-118-II-36
https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=BGE-118-II-36
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://117-II-399:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://117-II-399:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://117-II-399:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://117-II-399:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://117-II-399:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://117-II-399:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://117-II-399:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://116-II-422:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://116-II-422:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://116-II-422:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://116-II-422:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://116-II-422:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://116-II-422:de&lang=de&type=show_document
http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf://116-II-422:de&lang=de&type=show_document

Glatt

«Unwissenheilt schutzt vor
Strafe nicht»

Gesetzliche Pflichten

* .--------.#------------ Betreiberhaftung

Art. 55 Abs. 1 OR
Tatbestandselemente

> Fehlverhalten einer Hilfsperson

» in Auslbung dienstlicher oder geschaftlicher
Verrichtung

> Kausalzusammenhang

> Widerrechtlichkeit

> Geschéftsherreneigenschaft

> Misslingen des Sorgfaltsbeweises

Pflichterfillung + (Organisations-)

Verschuldung

I
Schaden

Pflichtverletzung

Wahrung von
Rechtsgltern

Schutz der Umwelt Art. 58 Abs. 1 OR

Tatbestandselemente
' > am Werk
- > Werkmangel
Tragen von méglichen —
Rechtsfolgen Schadenersatzpflichtig » Kausalzusammenhang

> Widerrechtlichkeit
> Werkeigentimerschaft
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Erkenntnis

Was nun?
Kenntnisse Uber alle Handlungen im Gebaude erlangen

Handlungs-
Gesetze, felder in
Normen, Gebaude
Standards Anlagen,

Organisation

Kenntnis der Vorschriften

+ ordnungsgemasses Handeln
+ Dokumentation

= Sicherheit vor Sanktionen
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Konseguenzen

« Unterstutzung und Mitarbeit im IFMA Projekt «(Werk-)Eigentumerhaftung und
Betreiberverantwortung» als Projektpartner

* Internes Projekt zur Betreiberverantwortung « Gesetzeslandkarte —
EiBeV»

* Teil 1: Aufarbeitung der gesetzlichen Grundlagen

 Teil 2: Erstellung einer «Gesetzeslandkarte»

« Teil 3: Implementierung und Bewirtschaftung der gesetzlichen Grundlagen
* Teil 4: Rollout inkl. Schulung/Prozessanpassungen
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Umsetzung V-Projekt

Teil 1: Grundlagenerarbeitung

A Beispiel Brandschutz

o

Gesetzgebung, Vorschrift,

BKP-Kosteniibersicht Prufteil / Anlagen = Pflichten =] Norm 3
D4 Technische Brandschetz Die Kantonale Feuerwehr kann die Durchfuhrung bestimmter FFG SR 851.1A. 32
Brandschutzanlage - Allgsmein Kontrollaufgaben privaten Fachpersonen (ibertragen Ubertragung von Aufgaben an Dritte
Werkeigentlimerhaftung
d n Regel B
lind eltslbarveranort Brancachztege - Algemen DTS Ein e nemaae monioe Paoren " [overpolie Schutz nd Rettung, Stadk Zach
im Facility Management ge - Allge
Fur jede BMA sind gut lesbar Orientierungs- VKFRL 2015
Hotwiionrg o Rt GEMA 150 Bereich D4.1 Brandmeldeanlage BMA plane fur den Feuerwehreinsatz sowie ein Kontrollbuch zu fahren
Nummer, Thei, Stichwort - Konralle 3.8.2 Dokumentation
Eo @F @ @ BMA's nach definiertem Vorgehen alle 15 Jahre zu beurteilen auf
. - die konzeptionelle Auslegung
hon - die technologisch bedingte Verfugbarkeit VKERL 2015
- D41 Brandmeldeanlage BMA - ihre Wirksamkeit infolge Nutzungsanderungen .
I abadstachnic Anpassung nach dem anerkannten Stand dar Technik und alfallg geanderten | D5tf1ebsPereitschat und Wartung
Halzungstachnlk
P B P muss durch eine VKF-znerkannte Fachfirma erfolgen
- - ationstechnik Kontrollen haben durch eine VKF-anerkannte Firma zu erfolgen 'VKERL 19-15
D4 3 Nassléschanlage Sprinklerzentrale Fihren eines Kontrollbuches 5.3 Periodische Kontrollen
alle 20 Jahre: Anpassung der Anlage an den
i i - o A D43 Stand der Technik und alifallig gesnderten Brandgefahren, durch VKPRL 19-15
X 3 VKE. Fachf 5.4 Generaliiberhohlung
0 KMU Portsl eine achfirma

fr kieine und mittiere Unternehmen

Der Betreber muss eine verantwortiiche Person und deren Stellvettreter
benennen, die nach entsprechender Unterweisung durch den Errichter

D4.3 Nassloschanlage Sprinklerzentrale sicherstellen mussen, dass die Anlage in betriebsberetem Zustand gehalten
wird. Name, Anschrift und Telefonnummer der verantwortlichen Person sowie
ihres Stelbertreters sind gut sichibar in der Sprinklerzentrale anzubringen

SN EN 12845
120,11 Eirfuhrung Instandhaliung

Der Betreber muss ein Programm von Inspektionen und Prifungen
durchfuhren (siehe 20.2). einen Prufungs-, Senvice- und Instandhakungsplan SN EN 12845

< e Arbeitsrecht: die gesetzlichen = D43 aufstellen (siehe 20.3) und entsprechende Aufzeichungen sowie eine auf dem|20.12 Instandhaltungsprogramme
Arbeitsrecht = a zu = fuhren.
Grundlagen e
D4.3 Nasslaschanlage Sprinklerzentrae Der Emichter muss dem Betreiber ein Inspektions- und Profprogramm fir die |5 o 4"y oo ions. und Prisfprogramm fr den Betreiber -
r Anlage liefern
\ 543 Nassloschanlage Sprinklerzenrdls Der Betreioer muss die in der Norm (20.3 - Service- Prif- und SNEN 12845
\ - g P A R 120.3 Senice- Priff- und Instandhaltungsplane
4
Die Sprikleranlage ist regelmassig mindestens enmal jahriich von siner
driten Paitei zu nspizieren. Der nspeidionsbericht muss angeben, obdie [\ oo
o G S S s N ) D43 Nassloschanlage Sprinklerzentrae Anlage dieser Norm entspricht hinsichtich or Instandhattungsarbeitenung |1 1 J38S L
wichtl,dass s hee Rachte und PAichten kennen.ci Gberblck Gher die in der it der damit Risiken. Fur jede 9 repeltion urch ein drite Parel
der Schweiz geltenden Regel ist eine Liste mit den Abweichungen zu erstellen.
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Umsetzung V-Projekt

Teil 1 & 2: Grundlagenerarbeitung und Erstellung der Gesetzeslandkarte

== BV - CH
egelwerks-Informationssyste Anlagensicherheit Arbeitssicherheit
] - Schutz der || Pflichten || Pflichten
Obligationenrecht (OR) Persénlich- || Unfallver- || Gesund-
Art. 58 — Werkeigentiimerhaftung keit hiitung heitsschutz
el
@
2 Der Arbeitgeber muss alle
2 Massnahmen treffen, die
% - nach dem Stand der Technik
& anwendbar,
2 Verordnung Uber die Verhiitung von - den Verhaltnissen angemessen
s Berufsunfallen (VUV) Art. 32b — und, o
x Instandhaltung von Arbeitsmitteln - nach der Erfahrung notwendig sind
OR UvVG ArG
Art. 328 Art. 82 Art. 6
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Umsetzung V-Projekt

Ubersicht Regelwerke EiBeV

Hemkanien 7
Baurecht Arbeitsschutz und Anlagensicherheit Umwelt |Lebensmittelrecht Chehikaie Behorden
[ERecnt Arbeitsschutz @eschattenei] Tssonssthuz Bodensehutz Kimaschutz
Richiimen L I Erscnitenngen | Stoale
AL 201051 U RLB9G9UEWG.- EU Rahmenichtine Abeisschuz RL98BIEG-
Gesamienergiemzenichtine Trowesserihtirie
RLgBssuEo - cU abssttemcnine G- Provucschenetrine
G- £ Abeis mitebenutangsichiine AL 200914216 Casverbauensemchungsrctiie L z01075/EL - £
R casaee ey PSR e RL 2014729120 EU Druckbehalierichin. Industieemssions Richlinie
RL 90 anhabungsrchiiie 662U Druckgeratenchiini
RL 5 r isnchin RL 2014310 - EU Aagsroninie
RL 19991921EG - EU Bplosions hige Amosphie U - Niedorspannungsrichiri
RL 200054/EG- EU Bilogische Abeissatenncnine
RL 2002144/EG - £U Vibratons schuarcht
RU Lamschuizicnin
RL2004R7/EG - EU RL zum Schuz gegen Karzinogens und Mutagene
RUZ013735/EU - EU RL 2 Schutz degen elektomagnevsche Felder
Veroranungen
Vo (E0) 0572011 VO (EU) 2016/425-V0 Gber persaniiche Schutausrising VO (EG) 169712007 - VO orsfester Brandsehutzsysteme Vo (£ 852720 Vo (€6) 19072006
E0 Verordnung ur /\re hausgaso) erordnung Uber
e Vermarkung\on VO (EG) 151672007 - osfeste Ktte-und Kimaaniagen Lebensmieingiene
cukien Sowe Warmepumpen (Trelnausgase)
Nationale Ehens Cit
fBundesrech
Gesetze BaurG B R 328 VG At B2 s, | | G A 6 Abs. OR A 58 Erc USG A 11 USG A 16 GaccnG an 6 veBo At 6 gemass SWT ncht ime CremG- Bundesgesetz gemasssuT
Bauprodukegese | | Energiegesetz Uhhqauanmvmcm‘ Werkeigentimern uundv‘gcrcz @ geseiengeegel Lebensmite! Uborden Schuz or &5
ebetarecht Bundesges Hbesgesez afun ube Umielschutzgesetz gesetz legtim gesers gefaichen Stofenund
Oblgatonenrecht || Produktsicherhet Emessemsspiian Zubereiung
Uniaibersicherung des Bere
‘sicnt SeCo)
Afsicht BAG - BundesamtiurGesundneit | | Saaissekretar
for Wischar
Verordnungen 1 ]
e Verordnung uberdie v 1.- veroranungh ol o ferod  finel patewraning Gschv- sov- FygV - Hygiens- Chem
o Energewsrordnung emuung on Berusunialen g Ibeisgeset g B e B erordnung dber Gowksserschuzier Sofherordnung werordnung Chemikaienerordning
ing kit A Vi oi et Ginung ] pdiy orinung
uauA» v PSAY - Verbrdnung dbe beisges o6/ Bilgeral erord ung uigiaoraung
i Scherer Sehermeiion personichen schutz <H,, DGW - Drukge: i e ordnana SoerTine
y ausrustngen WOV 3 veroranunga oV - Gasaerteve SIS 15, - eroinung e i ChemRRv-
» i X7 g Quele-und Cremiaien fisko
gD fer e ity L ineraasser Reduk
ity B o e verorinung aim YO e Veordnung.
2 | fesetz(industielle : i )
: NEV - verordnung o Niederspanrungserzeugnisse
Gabentigunger) v Wm.mmuH.wmwmNW.W,AWMWMK,w
S - Saristomierordnun
Sev Scmwachaomeroranun
ESTI Ecgentslsches Sirvominspekorat
[Kantonale Ebene 21 [— 4 £\ \ 7
BauAY -Verordnung tberde Sicherheit
und den Gesundheitsschutz der ” s
Arbeitnehmerninnen und Arbeitnehmern ol
betBauaroetien ‘
Verorgnungen N zoricn
FFG - Geserz o) oo
Feveruennwesen
Lasorsierord
R Verordnung ner e Feuenvenroed o Raaens
er den vorbe fos x: -
2 Vorschiten Gebauderreichanng Kanon 2 f
ematonale
ormen/Richuinien a
Nomen
OIN - Deutsches InsttuturNomung DIN - Deutsches istiutfarNormung
15O ntematonsle Organsaton rde 150 nemasoniergansato e
Sandaraisaton Standaraisat
ENJDIN 150 /0N EN SO DINEN/ um uurm\ eniso
Cencen
Richiinien o VoA s VDL VOMA 1 WS
Naonale
NormenrRichuinien
Nomen
NIN - Niederspannungs-nsalaionsrom 150 SN~ an die nlmnatonalangepassien Schweizer Normen
150 SN an e nematonal angepassien SchweirNormen
Empiehingen I Rchien
E s Richinien SUvA - sciweizer WK1 - SchweizeischerVerelnvon Gebaudetechik SWKI - SchwizerscherVerein on Gebaudetechnikngenieuren
ngenieuren
for Abetssicnerhen SRR Shvemrecetmabo Rege
Eevele S & R
Sehweenscherverein ir oo
o Seemnges SVow nawassertachs
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Umsetzung V-Projekt

Teil 3: Implementierung und Bewirtschaftung (Stand Heute)

« Recherchierte und beschaffte rechtliche Grundlagen miissen noch verarbeiten
(Pflichten, Intervalle etc.)

* Nutzung und Einbindung des Regel- und Informationssystems (REG-IS) von
Rddl&Partner

 DIN 267-1/270 <= e-BKP Ubersetzung bildet die Grundlage zur Einbindung
von REG-IS im CAFM

* Verknlupfung der REG-IS Webservices mit dem bereits verwendeten CAFM-
System Byron - Mapping
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Umsetzung V-Projekt

' Stammdaten - ] 4

Dokument Bearbeiten Ansicht Einfigen Extras Fenster ?

Anlagen A, | LiB-AG Anlagen (Administrator ~ | Eigenschaften &

i Standardbezeichnung
v é’% Y Glatt Shopping ~ o . . . Anlagennummer: |GLA.SK2‘31‘ELDD1 |
@ Untergeschoss Anlieferung £o320031-V-31 [026] / Automatische Tt

£2 Untergeschoss 5 20031-V-31 [508] / UV 33/ GLASK3  Bezeichnunag: |Not||cht LA 32 |

Zwisch hoss UG ; Ve ' /
@ 'wischengeschoss _:_120031 V-31 [301] /S UV 31 / GLASKT Geb. / Geschass: |@ 20031-V-31-505 Unterverteilung | Q
£ Untere Verkaufsebene £5320031-V-31 [505] / UV 32 / GLASK2
g 2Zwischengeschoss UVE §20031-V-31 |/ Brandschutz Schiek ~ Raum: [k |

Mittlere Verkaufsebene - .

5%520031-V-31 [ / Rack VSTUA-1 in Uy .
2 Zuischengesdhoss MVE 33 1/Rac in Instandsetzen (Mandat): || Glatt |
£5320031-V-31 [ / Rack VS3UA-1 in U\

£2 Obere Verkautsebene Instandhalten (Mandatl: ||| Glatt |
@ Zwischengeschoss OVE -
£2 01, Obergeschoss $20031-V-31 [508] / MNotlicht NLA 33 IH-Gruppe: | B Glatt Elektro |
Q Zwischengeschoss 010G " 20031-V-31 [006] / Handfeuerlasch DS

02. Obergeschoss o | [£5520031v-31 00| / Nassloschpaster S0 ¢ D HEHUNd

Element eBKP: D 2.3 Evakuierungssystem |

420031-V-31 [004] / Handfeuerldsch

v [ esee A | |E320031v-31 10041 / Nassleschpostel  Elem.gliederung| |
A Grundstick "
B Vorbereitung Nutzbereich:  [SK2 UG/UVE |
C Konstruktion Gebéude
D Technik Gebdude Details Dokumente Vertrdge ‘Wartungsplane
E Aussere Wandbekleidung Gebdude ~ Bemerkungen  Historie  Verbrauchsmaterial — Kosten /Prio  REG-IS
Schnellsuche direkt zugeordnete Regelwerke
\ =
a=|
Facility REG-15-Quelle ~ Anmerkung
ﬂ“jﬁ Anlagen
) Vertrdge

{0 Mandate / Kostenstellen

& Projekte / Aufgaben
Enthaltene Regehwerke

Facility REG-15-Quelle ~ | Anmerkung

1) Lieferanten- / Partnerstamm
;E‘;j Personen
' Instandhaltungsgruppen

éi Gebdude / Geschosse

L, Kataloge

A

< s> |@-| |Aktionen v

13 Objekt(e), 1 davonmarkiert Favorisierte Ansicht

3 Konsequenzen © Glatt 27.05.2019




REG-IS Fenster

. .
f§ s integriert - 8 X
Dokument Bearbeiten Ansicht Einfigen Extras Fenster I
Container Eigenschaftep &3
REG-IS-Bauwerkstypen Reg-IS " Eigenschaften
REG-I5-Facilities
&F 100 GRUNDSTUCKE ~
&F 200 ERSCHLIESSUNG
g 300 BAUWERK - BAUKONSTRUKTIONEN r i
hd g 400 BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN I |3
& 401 Anlagen, uberwachungsbedirtige ' BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN
&F 401.20 Anlagen, Gerdte und Schutzsysteme in explos Im Bauwerk eingebaute, daran angeschlossene oder damit fest verbundene technische Anlagen oder Anlagenteile
g 410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
g 420 Warmeversorgungsanlagen
g 430 Lufttechnische Anlagen
&P 440 starkstromanlagen
g 450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen| Regelwerke Services Parsonen Begriffe Dokumente
g 460 Farderanlagen
g 470 Nutzungsspezifische Anlagen
g 480 Gebaudeautomation . . .
& 500 AUSSENANLAGEN Regelwerke mit Bezugnahme auf dieses Facility
g 600 AUSSTATTUNG . | + zusétzliche Spalten ein-/ ausblenden | Eintrage 1 bis 20 von 20 Tabelle filtarn:
&F 700 REUME & INNENFLACHEN
&J 800 MOBILIEN
&F 900 SONSTIGES Katego... ¥ Regel... % Titel
REG-IS-Lebenszyklusphasen
REG-IS-Pllichten ¥ 400 BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN
DIN- DIN 276 (E)  Kosten im Bauwesen Bauwerke
Norm (2017) aller Art
DIN- DIN 276-1 Kosten im Bauwesen; Teil 1: Hochbau Bauwerke
CAFM System Norm | (200
DIN- DIN 6779- Kennzeichnungssystematik fir technische Produkte und technische Produktdokumentation; Teil 12: Bauwerke
B ro n Norm 12 Bauwerke und Technische Gebaudeausriistung aller Art
VDI- VDI 2067-1 wirtschaftlichkeit gebaudetechnischer Anlagen; Grundlagen und Kostenberechnung Gebaude
Richtlinie aller Art
VDI- VDI 2074 Recycling in der Technischen Gebaudeausristung Bauwerke
Richtlinie aller Art el
< > Speichern Verwerfen
]
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Umsetzung V-Projekt

Teil 4 : Rollout inkl. Schulung/Prozessanpassungen

« Erfahrungsaustausch der Migros Aare, Ostschweiz, Zirich und LiB-AG zur
Nutzung der REG-IS Webservices im Dezember 2018

« Geplantes Rollout inklusive Schulungen der betroffenen Anspruchsgruppen im
1. Quartal 2019

« Vorlaufig nur eine deutschsprachige Variante vorhanden
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Umsetzung V-Projekt

Herausforderungen im Projekt

« In der Schweiz ist keine Zusammenfassung oder Ubersicht der geltenden Vorschriften fiir
Gebaudeeigentimer oder —Betreiber vorhanden.

« Unterschiedliche kantonale Normen und Gesetze
 Ubersetzung F/I

» Schnittstellen innerhalb der Genossenschaften / Diversifikation in den IT-Tools

« Das Mapping (Zuordnung DIN 267-1/270 <e-BKP) zur Einbindung von REG-IS ins CAFM
und die Verarbeitung der recherchierten Normen verlangt viel Fach-Knowhow und Zeit
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Fragen & Diskussion
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