
© Glatt 

 

Umgang mit dem Thema «(Werk-)Eigentümerhaftung 

und Betreiberverantwortung» 

27.05.2019 



© Glatt 27.05.2019 1 Ausgangslage  

Aktualität  

Werkeigentümerhaftung, keine neue Thematik 

Bundesgerichtsentscheide (BGE) 

• Fehlende Beseitigung von Glatteis vor der Ausgangstüre eines Verkaufsgeschäfts 

(BGE 118 II 36 ff; 116 von 1992) 

• Fehlendes Warnschild bezüglich einer Stufe im Vorraum der Toiletten eines Hotels 

(BGE 117 II 399 ff von 1991) 

• Fehlende Schutzvorkehrungen in einem Hallenbad  

(BGE 116 II 422 ff von 1990)  

 

Quellen:  
https://entscheide.weblaw.ch/cache.php?link=BGE-118-II-36 http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf%3A%2F%2F117-II-

399%3Ade&lang=de&type=show_document#idp347168 

http://relevancy.bger.ch/php/clir/http/index.php?highlight_docid=atf%3A%2F%2F116-II-422%3Ade&lang=de&type=show_document   
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«Unwissenheit schützt vor 

Strafe nicht» 
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Erkenntnis 

Was nun?  

Kenntnisse über alle Handlungen im Gebäude erlangen 

Kenntnis der Vorschriften 

+ ordnungsgemässes Handeln 

  + Dokumentation 

= Sicherheit vor Sanktionen 

Betreiber-

verantwortung 

Gesetze, 

Normen, 

Standards 

Handlungs-

felder in 

Gebäude 

Anlagen, 

Organisation 
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Konsequenzen 

• Unterstützung und Mitarbeit im IFMA Projekt «(Werk-)Eigentümerhaftung und 

Betreiberverantwortung» als Projektpartner 

• Internes Projekt zur Betreiberverantwortung «MIGROS Gesetzeslandkarte – 

EiBeV» 

• Teil 1: Aufarbeitung der gesetzlichen Grundlagen 

• Teil 2: Erstellung einer «Gesetzeslandkarte» 

• Teil 3: Implementierung und Bewirtschaftung der gesetzlichen Grundlagen 

• Teil 4: Rollout inkl. Schulung/Prozessanpassungen 
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Umsetzung M-Projekt 

Teil 1: Grundlagenerarbeitung 

               Beispiel Brandschutz  
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Umsetzung M-Projekt 

Teil 1 & 2: Grundlagenerarbeitung und Erstellung der Gesetzeslandkarte 
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Umsetzung M-Projekt 

Lebensmittelrecht
Chemikalien /

Gefahrenstoffrecht
Behörden

EU-Recht Arbeitsschutz (Betriebsvorschriften) Anlagensicherheit (Beschaffenheit) Gewässerschutz Bodenschutz Klimaschutz

-Richtlinien Lufverunreinigung Lärm Erschütterungen Störfälle

-Verordnungen

Nationale Ebene CH

Bundesrecht

-Gesetze

-Verordnungen

Kantonale Ebene

- Gesetze

'-Verordnungen

Internationale 

Normen/Richtlinien

Normen

Richtlinien

Nationale 

Normen/Richtlinien

Normen

-Empfehlungen / Richtlinien

Übersicht Regelwerke EiBeV

Baurecht Umwelt

Immissionsschutz

Arbeitsschutz und Anlagensicherheit

RL 89/654/EWG - EU Arbeitsstättenrichtlinie
RL 2009/104/EG - EU Arbeitsmittelbenutzungsrichtlinie
RL 89/656/EWG - EU PSA Benutzungsrichtlinie
RL 90/269/EWG - EU Lastenhandhabungsrichtlinie
RL 90/270/EWG - EU Bildschirmarbeitsrichlinie
RL 1999/92/EG - EU Explosionsfähige Atmosphäre
RL 2000/54/EG - EU Biologische Arbeitsstättenrichlinie
RL 2002/44/EG - EU Vibrationsschutzrichtlinie
RL 2003/10/EG - EU Lärmschutzrichtlinie
RL 2004/37/EG - EU RL zum Schutz gegen Karzinogene und Mutagene
RL 2013/35/EU - EU RL zum Schutz gegen elektromagnetische Felder

RL 89/391/EWG - EU Rahmenrichtline Arbeitsschutz

VO (EU) 2016/425 - VO über persönliche Schutzausrüstung

OR Art. 328 -
Obligationenrecht / 
Arbeitsrecht

VUV  - Verordnung über die 
Verhütung von Berufsunfällen und
Krankheiten
PSAV - Verordnung über die 
Sicherheit von persönlichen Schutz-
ausrüstungen

UVG Art. 82 Abs. 
1 & 2 -
Bundesgesetz 
über die 
Unfallversicherung

ArG Art. 6 Abs.
1 & 3 -
Arbeitsgesetz

RL 2001/95/EG - Produktsicherheitsrichlinie
RL 2009/142/EG - Gasverbrauchseinrichtungsrichlinie
RL 2014/29/EU - EU Druckbehälterrichlinie
RL 2014/68/EU - Druckgeräterichtlinie
RL 2014/33/EU - EU Aufzugsrichlinie
RL2014/35/EU - Niederspannungsrichlinie

VO (EG) 1697/2007 - VO ortsfester Brandschutzsysteme 
(Treibhausgase)
VO (EG) 1516/2007 - ortsfeste Kälte- und Klimaanlagen 
sowie Wärmepumpen (Treibhausgase)

OR Art. 58 -
Werkeigentümerh
aftung -
Obligationenrecht

PrsG -
Bundesgesetz 
über die 
Produktesicherheit

EleG -
Elektrizitätsgesetz

PrSV - Verordnung über die Produktesicherheit
AufzV - Aufzugsverordnung
DBV - Druckbehälterverordnung
DGV - Druckgeräteverordnung
DGVV - Druckgeräteverwendungsverordnung
GaGV - Gasgeräteverordnung

NEV - Verordnung über elektrische Niederspannungserzeugnisse
NIV - Verordnung über elektrische Niederspannungsinstallationen
StV - Starkstromverordnung
SchwV - Schwachstromverordnung
ESTI - Eidgenössisches Starkstrominspektorat

RL 2010/75/EU - EU 
Industrieemissions-Richtlinie

USG Art. 16 
(Sanierungspflicht) -
Umweltschutzgesetz

USG Art. 11 -
Umweltschutzgesetz

GscchG Art. 6 -
Gewässerschutz-
gesetz

VBBo Art. 6

LRV - Luftreinhalteverordnung
VeVA Art. 4 (Pflicht Inhaber) - Verordnung über 
den Verkehr mit Abfällen
VVEA - Verordnung über die Vermeidung und Entsorgung 
von Abfällen
LSV Art. 13 - Lärmschutzverordnung
StFV Art. 3 Anhang 2.1 lit. F - Verordnung über den
Schutz vor Störfällen
NISV Art. 4 Anhang 1 (Trafos) - Verordnung über 
Schutz nichtionisierender Strahlung

VO (EG) 1907/2006

RL 98/83/EG -
Trinkwasserrichtlinie

VO (EG) 852/2004 -
Verordnung über 
Lebensmittelhygiene

gemäss SVIT 
S. 37

VKF - Vereinigung kantonaler 
Feuerversicherung

ChemG - Bundesgesetz 
über den Schutz vor 
gefährlichen Stoffen und 
Zubereitung

VDI / VDMA / VdS
VDI / VDMA / VdS 

HygV - Hygiene-
verordnung

ChemV -
Chemikalienverordnung

GschV -
Gewässerschutzver
ordnung

LmG -
Lebensmittel-
gesetz

gemäss SVIT nicht
gesetzlich geregelt -
liegt im 
Ermessensspielraum 
des Betreibers

Kanton Zürich:
FFG - Gesetz über die Feuerwehr und das 
Feuerwehrwesen
FFV- Verordnung über die Feuerwehrgesetz
VVB - Verordnung über den vorbeugenden Brandschutz
GVZ - Vorschriften Gebäudeversicherung Kanton Zürich

Verordnung über Trink-
Quelle- und 
Mineralwasser

BauPG -
Bauproduktegesetz

BauPV -
Bauproduktever-
ordnung
BauAV- Verordnung 
über die Sicherheit 
und den Gesund-
heitsschutz der 
Arbeitnehmer-innen 
und Arbeitnehmern 
bei Bauarbeiten

EnG -
Energiegesetz

EnV -
Energieverordnung

VO (EU) 305/2011 -
EU Verordnung für 
die Vermarktung von 
Bauprodukten

RL 2010/31/EU - EU
Gesamtenergieeffizienzrichtlinie

SIA SUVA - Schweizer 
Unfallversicherungsanstalt

EKAS-Richtlinien -
Eidgenössische Kommission 
für Arbeitssicherheit

SWKI - Schweizerischer Verein von Gebäudetechnik 
Ingenieuren
SNR - Schweizerische Normative Regel
Feuerpolizei Schutz & Rettung
SVK - Schweizerischer Verein für Kältetechnik
SVGW - Schweizerischer Verein des Gas- und Wasserfachs

NIN - Niederspannungs-Installationsnorm 
ISO SN - an die International angepassten Schweizer Normen

SWKI - Schwizerischer Verein von Gebäudetechnik Ingenieuren

Aufsicht: BAG - Bundesamt für Gesundheit

Aufsicht: SECO -
Staatssekretariat 
für Wirtschaft

ArGV 1 - Verordnung zum 
Arbeitsgeset
ArGV 2 - Verordnung zum 
Arbeitsgesetz 
(Sonderbestimmungen)z
ArGV 3 - Verordnung zum 
Arbeitsgesetz 
(Gesundheitsschutz) 
ArGV 4 - Verordnung zum 
Arbeitsgesetz (Industrielle 
Betriebe, 
Betriebsbewilligungen)

DIN - Deutsches Institut für Normung
ISO - Internationale Organisation für die 
Standardisation
DIN EN / DIN ISO / DIN EN ISO
CEN / CENELEC

DIN - Deutsches Institut für Normung
ISO - Internationale Organisation für die 
Standardisation
DIN EN / DIN ISO / DIN EN ISO

ISO SN - an die International angepassten Schweizer Normen

StoV -
Stoffverordnung

ChemRRV -
Chemikalien-Risiko-
Reduktions
Veordnung

bfu - Beratungsstelle für 
Unfallverhütung

BauAV - Verordnung über die Sicherheit 
und den Gesundheitsschutz der 
Arbeitnehmerninnen und Arbeitnehmern 
bei Bauarbeiten

Kommunale 
Kanalisationsverord
nung des Kantons 
Zürich
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Umsetzung M-Projekt 

Teil 3: Implementierung und Bewirtschaftung (Stand Heute) 

• Recherchierte und beschaffte rechtliche Grundlagen müssen noch verarbeiten 

(Pflichten, Intervalle etc.) 

• Nutzung und Einbindung des Regel- und Informationssystems (REG-IS) von 

Rödl&Partner  

• DIN 267-1/270       e-BKP Übersetzung bildet die Grundlage zur Einbindung 

von REG-IS im CAFM 

• Verknüpfung der REG-IS Webservices mit dem bereits verwendeten CAFM-

System Byron  Mapping 
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Umsetzung M-Projekt 

REG-IS Fenster 

integriert 

REG-IS Inhalte werden 

nach dem Mapping 

direkt angezeigt  

Feld für Ergänzungen 

CH-Rechtsgrundlagen  
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Umsetzung M-Projekt 

CAFM System 
Byron  

REG-IS Fenster 
integriert 
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Umsetzung M-Projekt 

Teil 4 : Rollout inkl. Schulung/Prozessanpassungen 

• Erfahrungsaustausch der Migros Aare, Ostschweiz, Zürich und LiB-AG zur 

Nutzung der REG-IS Webservices im Dezember 2018  

• Geplantes Rollout inklusive Schulungen der betroffenen Anspruchsgruppen im 

1. Quartal 2019  

• Vorläufig nur eine deutschsprachige Variante vorhanden 
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Umsetzung M-Projekt 

Herausforderungen im Projekt 

• In der Schweiz ist keine Zusammenfassung oder Übersicht der geltenden Vorschriften für 

Gebäudeeigentümer oder –Betreiber vorhanden.  

• Unterschiedliche kantonale Normen und Gesetze 

• Übersetzung F/I 

• Schnittstellen innerhalb der Genossenschaften / Diversifikation in den IT-Tools 

• Das Mapping (Zuordnung DIN 267-1/270 e-BKP) zur Einbindung von REG-IS ins CAFM 

und die Verarbeitung der recherchierten Normen verlangt viel Fach-Knowhow und Zeit 
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Fragen & Diskussion 

 


